Kaufen und verkaufen:

Welche Rechte und
Pflichten gibt es beim
Privatverkauf von
Immobilien?

Hier der (lberhblick...

Vom Verkauf von Eigenheimen
spricht man dann, wenn eine
Privatperson eine  Immaohilic
verkauft, die sie suvor entweder
selbst genutst hat, leer stehen
lie# oder geschenkt oder vererbt
bekommen hat.

Was muss der Verkdufer
beachten?

Bevor ein Haus seinen Besitrer
wechselt, gibt es vom Verkinfer
gewisse Regeln einruhalten:

2 Rechttiche Beschaffenheit:
Funédchst muass man wissen, wic

die Figentumsverhdlinisse sind
Denmn nur, wer das Alleineigen-
tum an einem Chjekt hat, kann
mach alleine ber dessem Ver-
kauf entscheiden. Bei Miteigen-
tum ist es allerdings nicht maog-
lich, ohne Enwilligung der an-
deren Betriligten ein Eigemheim
wur Ganze zu werauforn.

Anch ein Vorkaufsrecht - das
eventuell  Familienangehdrigen
eingerdaumt ist — muss man be-
achten. Ein weiterer wichtiger
Punkt: Seit 2009 ist bei Verkant
und Vermietung von Wohnge-
biuden ein Energicausweis fiir
das jeweilige Gebinde vorzule-

3 Tatsdchliche Beschaffenheit:
Steht der Entschluss mum Ver-
kauf fest, muss geklart werden,
in welcher Form das Haus ver-
kauft werden soll. Eine grundle-
gende Prage ist sundchst, ob es

mit oder ohne Inventar weiter-
verkautt wird, Auflerdemn sollbe
man sich vorab aberlegen, wie
man mit Mingeln im Haus wme-
peht. Lisst man sie noch auf ei-
gene  Kostem  bereinigen  oder
teilt man sie den Interessenten
ehrlichervesise mit?

Vorsicht: Als Verldinfer hat
man eine gesetrliche Aufkla-
rungspilicht  gegpendiber  dem
Kiinfer!

3 Kaufpreis ermitteln:

Drer Kaufpreis einer Immobilie
hingt von vielen Faktoren ab:
Vom Standort, der Gridie und
dem Alter des Hauses, der Gridie
des Grundstiicks, von der allge-
meinen Marktsituation, der He-
schaffenbeit des Gebaudes und
wieles mehr.

Wer nach langer Zeit erfolglos
hleibt, kann sich auch {iberle-
gen, einen Immobilienmakler

. besnftragen. Hier st o be-
achten, dass man einen schriftli-
chen Vertrag iiber die Leistun-
gen des Maklers abschliedit,

3 Verhandlung mit Kaufinteres-
senfen:

Bereits im Verhandhom gsstadi-
um hat der Verkiufer worver-
tragliche Plichten o erfillen.
Das heitit, dass der Kaufer anch
tiber Mingel aufgeklitt werden
mmss und es keine Tauschung
hinsichtlich negativer Figen-
schaften am  Gebdude geben
dart.

Der Verkiufer muss poteriziel-
le Kiufer auch idiber laufende
Vermige, wie etwa Eigenheim-
versicherungen oder Vertrige
mit dem Stoomanbicter, mafkli-
ren. Je nach Vertrag kann man
diese wom Vorhesitzer auch
tibermehmen. Wie man mit lau-
fenden  Vertrdgen  umgeht,

Varher: Der Raum wirkt lear und dijstar.
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Immobilien verkaufen — mit Home Staging

Was ist Home Staging?

Home Staging wird beim Verkauf
von Immmobilien eingesstzt. Es
bedeubet sa viel, wie dan Raum auf
weine Bithne zu stellen™ - also
Riume aufzuwerten.

Das kann man durch Accessoires
ader durch eine villige Umgestal-
tung der Réiume erzielen.
Mobwendig kann das zum Beispial
dann werden, wann sich der Ver-
[eansf als schwierig gestaltet - das
ist aft der Fall, wenn die RSume
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leer stehen und keine Inneneinrich-
tung vorhanden ist. Kunden kinnen
sich dann oft nur schwer vorstellan,
abrsie im Objekt spater leben wol-
len und sich dort wohl fhlen.

Auch, wenn man als Eigentiimer
nach Geld vor dem Verkauf investie-
ren muss, kann as sich im Endaffakt
bezahlt machen.

Woher komnit Home Staging?
Die Idee zu Home Staging stamrmt
aus dem amerikanischen Raum und

Ein Sonderprodukt der m

Machher: Mit Accessoires wirkt der Raum freundlicher.

ist dort seit den 70er-Jahren etab-
liert. Awch in GroBbritannien und
Skandinawvien hat sich das Konzept
sthon durchgesetzt. In Stockholm
werden mittlerweile 70 Prozent al-
ler Hiuser und Wohnungen _gesta-
gad™. Mittlarweile gibt es aber auch
Anbieter in Osterreich, die damit
beim Verkauf unterstiitzen.

Was bringt Home Staging?

Home Staging kann dabei helfen, ei-
ne Immaobilie schneller zu verkau-

Folo: Wohn-Sinne

fen. Die Vorteile des Konzepts lie-
gen aber auf beiden Saiten: Der
Verkdufer kann in der Regel ra-
scher werkaufen und der Kiufer
kauft eine Immobilie, in der er sich
wiothl fOhlt und wo er miglicher-
wiaise keine zus3tzlichen Investiti-
anen fiir Einrichtung oder Ahnbi-
ches titigen muss.

Weitere Informotionen unter:
ww. wohn-sinne.ob
www. home-staging. af

Bauen, Wohnen, Energiesparen




Wer hat was zu tun?

sollte man unbedingt auch im
Kaufvertrag regeln.

Was muss der Kiufer
beachten?

0 Uberpriifung des GebSudes:
Potenzielle Kinfor sollten selbst
Initiative ergreifen. Wer auf
Mummer sicher  gehen umnd
nicht ,die Katee im Sack” kau-
fen miichte, kann im Veorfeld
much eine LI'Ix_lI'.rruﬁmE,rjﬁHmJ-
525 — in etwa hinsichtlich Bau-
substanz oder Haustechnik -
machen lassen.

Vorsicht  Eine Gewihrleis-
tungspflicht bei  Privatkiufen
gibt es nicht - mmindest mar
mn,gt:sd'Lmnb:L

(> Riicktrittsrecht des Kiufers:
Bei allen Kautvertragen diber Ei-
genheime, die swischen Privat-
personen  abgeschlossen wer-

den, gilt ein Ricktritsrecht. Vio-
raussetrzunyg ist aber, dass der
Rilcktritt binnen einer Woche
nach Abgabe der Vertragserkla-
mmng in schrifilicher Form er-
folgt.

3 Unterlagen filr den Kiufer:

Als Faufer muss man dafiir
sorgen, dass man alle gebiivde-
relevanten Unterlagen vom Ver-
kdufer erhilt. Dam zihlen unter

anderem Baubewilligungen,
Skizzen aber die Leitungsfiih-
rung, Warungsunterlagen,

Rechnungen oder Darlehensver-
trage, wenn der Eiufer Schul-
den ibermimmt

Informationen zum Themao:

Buch  Jmmobilfen verkoufen™
vam Werein fiir Konsumenten-
information [VKI)

01 /588 77 - 0 oder online unter
wirws konsument. ot

Der Kaufvertrag

Whie soll &in Kaufvertrag aussehen?
Damik das Eigenturn an einar Lie-
genschaft Gbertragen wird,
braucht es sinen schrifthichen
Kaufvertrag, der von KSufer und
Verkdufer beglaubigt unterschrie-
ben wird.

Was sind die wichtigsten Yertrags-
punkte?

3 Mamen der Vertragspartner
und Bazeichnung der Liegenschaft,
3 der versprochene Zustand des
Eigenheimes (wie in etwa gina in-
Eakte Haustechnik wsw.),

3 wenn das Haus mit Inventar
werkauft wird: eine Liste mit allen
iibertragensn Gegenstanden,

3 den Ubergabetermin des Ver-
Iiiufars an den KSufer,

3 Angaben dariiber, ob das Ob-

jekt mit eingetragenen Plandrech-
ten (wie ebwa einer Wohnbaufir-
derung) oder lastenfrei ersorben
wird,

3 andere Verbindlichkeiten, die
mit der Liepenschaft zusammen-
hangen (wie in etwa ein Versiche-
rungsvertrag),

2 wie und bis wann die Kaufsum-
me aufgebracht wird,

3 die EinvarstindniserklSrung
[ Aufsandungserkldrung™) des Ver-
liiufers, dass das Eigenbumsrecht
des zukiinftigen Besitzers im
Grundbuch eingetragen werden
kann,

3 eventuell auch Angaben zum
Energieausweis, damit man als
newer Besitzer spater keine Haf-
tung fir die Inhalte Gbaernehmen
MUss.
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