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as gut aussieht, ver-
kauft sich auch gut.
Diese Grundregel

des Wirtschafts-Einmal-
eins gilt fiir beinahe alle
Branchen und Produkte,
wird aber gerade bei Im-
mobilien - wo wir gemein-
hin doch unsere griiBten
Investitionen titigen -
meist vernachlissigt. Lee-
re Riiume sollen, schlecht

belenchtet, potenzielle Kiu-
fer iiberzeugen, oft genug ge-
lingt das nicht. .Noch gréBer
wird das Problem, wenn be-
wohnte und dementspre-
chend abgewohnte Objekte
zum Verkauf gelangen, die
auf Interessenten oft wenig
attraktiv wirken®, sagt Gab-
ricle Roseneker, die mit ih-
rem Unternehmen Waohn-
Sinne Wohnungen und Hiiu-

Wohnung
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ser, aber auch Geschifisfli-
chen und Biirorfiume fiir den
Verkauf aufhiibscht.
~Abhiingig von den Gege-
benheiten erstellen wir einen
MaBnahmenkatalog, wie das
Objekt aufgewertet werden
kann und setzen diesen auf
Waunsch auch gerne um.* Da
wird dann ordentlich aufge-
riumt und ausgemistet, bei
Bedarf werden kleine Reno-
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vierungsarbeiten durchge
fiihrt, wird vorhandenes Mo-
biliar neu arrangiert oder
werden Einrichtungsgegen:
stinde und  Accessoires
durch Leihgegenstiinde er
setzt, um eine neutrale At
masphiire zu schaffen.
Home Staging nennt sich
dieses Face-Lift fiir Immaobi:
lien, das in den USA bereits
seit den 1970er Jahren prak-
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tiziert wird und das Ziel ver-
folgt, eine Immobilie profes-
sionell fiir den Verkauf vor-

zubereiten. Zunehmend
kommt der Trend nun auch
in Mitteleuropa an, auch in
Osterreich setzen immer
mehr Unternehmen, wie et-
wa die IG Immobilien (sieche
Interview mit Geschiftsfiih-
rer Hermann Klein auf dieser
Seite), auf Home Staging,

Foto: IG Immobilien

Hermann Klein, Geschiﬁsfuhrer
|G Immobilien

Seit kurzem setzt die IG
Immobilien bei der Ver-
mietungund beim Verkauf
von Objekten auf Home
Staging. Geschiiftsfiihrer
Hermann Klein erklirt,
warum man sich dazu ent-
schieden hat und welche
Vorteile sich dadurch er-
geben.

Waram vertraut die IG
Immobilien auf Home Sta-
ging?

Wohnimmobilien sind
eine sehr emotionale An-
gelegenheit. Mittels Ho-
me Staging versuchen wir
das Potenzial eines Objek-
tes anschaulich zu vermit-
teln. Ziel ist aber nicht die
reine Dekoration oder gar
das Kaschieren etwaiger
Mangel - vielmehr gilt es,
den besonderen Charakter
eines Raums zu erfassen
und zur Geltung zu brin-
gen. So sind die Interes-
senten besser in der Lage,

= ersehen das als Win-Win-Situation”

sich die Wohnung als ihr zu-
kiinftiges Heim vorzustellen
und die Proportionen richtig
einzuschiitzen.

Wie setzen Sie Home Sta-

ing ein? 1

IG Immobilien setzt Home
Staging aktuell in drei ihrer
Wohnhausanlagen ein. Da-
bei werden meist ein bis zwei
haufig vorkommende Woh-
nungstypen je Wohnhaus
ausgewihlt und mit passen-
dem Leihmobiliar, Acces-
soires, Beleuchtung oder ei-
nem entsprechenden Farb-
konzept gestaget. Interessen-
ten konnen sich so ein besse-
res Bild von der Raumauftei-
lung der Wohnung machen
und erhalten zusitzlich tren-
dige Ideen & Anregungen fiir
ihr zukiinftiges Heim.

Welcher Aufwand ist dafiir
notwendig?

Wir wiihlen die Wohnun-
gen aus, geben unsere Wiin-
sche & Vorstellungen etwa
der Home Staging Agentur
»Wohnfee* bekannt, erhal-
ten kurz darauf einen Kon-
zeptvorschlag und innerhalb
einer Woche ist die Woh-
nung ins richtige Licht ge-
riickt. Wird die Wohnung
vermietet oder verkauft, wird
sie innerhalb einer Woche
wieder leer geriumt. Wenn
moglich, werden die Mébel
und Accessoires gleich wie-
derin ein anderes frei stehen-
des Top verlagert.

Welche Kosten entstehen
dabei und wie rechnen sich
diese?

Wir sehen Home Sta-
ging als eine Win-Win--
Situation. Der Interes-
sent erhilt eine wesent-
liche Entscheidungsun-
terstiitzung und wir ver-
mieten unsere Objekte
dadurch . deutlich
schneller., Durch die
perfekte Inszenierung
kann sich der Mieter
oder Kiufer wirklich
auf die Fakten konzen-
trieren und so leichter
das passende Objekt
finden. :

Istin Zukunft an einen
weiteren Ausbau des
Themas gedacht?

Sollte die Nachfrage
nach mablierten Woh-
nungen steigen, werden
wir ein Konzept iiberle-
gen, mit dem man auf
Wunsch Wohnungen
auch komplett ausge-
stattet und mobliert an-
mieten kann. Ob mit
wFurniture Leasing®,
bei dem man innerhalb
kiirzester Zeit brand-
neue Mobel, Acces-
soires und Elektrogeri-
te fiir ein Objekt anmie-
ten kann oder durch
Kauf der Mobel ist noch
offen und kommt auf
die Marktentwicklung
an. Wir werden aber
auch in Zukunft aufHo-
me Staging setzen, um
unsere Objekte perfekt
fiir die Vermietung oder
den Verkauf prisentie-
ren zu konnen.

um dié¢ Vorteile ihrer Immo-
bilien zu unterstreichen.
»Wir versuchen damit das
Potenzial eines Objektes an-
schaulich zu vermitteln®,
sagt Hermann Klein. ,,Ziel
ist aber nicht die reine Deko-
ration oder gar das Kaschie-
ren etwaiger Miingel - viel-
mehr gilt es, den besonderen
Charakter eines Raums zu
erfassen und zur Geltung zu
bringen. So sind die Interes-
senten besser in der Lage,
sich die Wohnung als ihr zu-
kiinftiges Heim vorzustellen

und die Proportmnen richtig
einzuschitzen.*

Glaubt man diversen Stu-
dien, ist das auch dringend
notwendig: Demnach verfii-
gen 80 Prozent der Bevilke-
rung iiber kein rdumliches
Vorstellungsvermégen und
kann sich die eigene Zukunft
in einem unmdoblierten oder
in einem zu stark personali-
sierten Raum nicht vorstel-
len. Dazu kommt: Der Kauf
einer Wohnung oder eines
Hauses ist zwar vordergriin-
dig von Lage, Quadratmeter-

anzahl und Ausstattung
der Immobilie abhingig,
aber auch eine hochst
emotionale  Angelegen-
heit. Storen einen potenzi-
ellen Kiufer die Ausstat-
tung oder Farbgebung ei-
nes Objekts, oder auch nur
die dort fremdartigen Ge-
riiche, bildet sich kein
emotionaler Bezug und
die Kaufentscheidung
wird erschwert oder ganz
verhindert.

BITTE BLATTERN SIE UM




wohnkrone.ai

Vorzeige-
Wohnung

FORTSETZUNG

Wie bei der Liebe ent-
scheidet also der erste
Eindruck, eine zweite
Chance kriegt man oft
nicht. .Man muss also
gleich im ersten Moment
mit einem guten Auftritt
punkten, um mehr Inte- 5
resse zu wecken*, sagt 2
Roseneker. ..Gelingt das,
werden die Immobilien
im Regelfall auch deutlich
schneller verduBert oder
vermietet.”

Aktuell ein Stolper-
stein fiir Roseneker ist der
Preis ihrer Dienste, es
fehlt wvielfach noch am
Verstiindnis dafiir, in die
Priisentation eines Objek-
tes zu investieren. Dabei

wiwew wohn-sinne jt

Kleine MaBnahmen mit groBer Wirkung: Oft reichen bereits einige aus;gewﬁhl':é Wohnacces-
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soires, um leere, leblose Riume fiir potenzielle Interessenten attraktiver zu gestalten.

liegen die zu erzielenden
Preisvorteile durch Home
Staging laut Experten bei bis
zu 15 Prozent, was die Kos-
ten fiir die Aufhiibschung als
Peanuts erscheinen liisst:
3.60 Euro pro Quadratme-
ter Wohnfliiche kostet bei
Wohn-Sinne etwa die Er-

stellung eines individuellen
MaBnahmenkatalogs  fiir
ein Objekt, weitere 360 Euro
werden fiillig. wenn diese
MaBnahmen auch umge-
setzt werden sollen. ,Home
Staging fiireine kleine Woh-
nung kostet in Summe also
etwa 500 Euro®, sagt Rosen-

eker, .wird sie durch di¢
MaBnahme nur um einer
Monat schneller vermietet
sind die Kosten bereits wie:
der hereingespielt.” Was gul
aussieht, verkauft sich eber
gut. Das gilt nicht nur, abe
eben auch fiir Immobilien.
Jiirgen Zacharia:

Wohn.Fee

Die BUWOG zihlt ebenso
zum Klientel des Wiener
Home Staging-Unterneh-
mens Wohn.Fee wie Eva
Immobilien, Normreal und
1G Immabilien. Zusdtzlich
bietet Wohn.Fee aber
auch ein Mietmdbel-5er-
vice sowie Home Styling-
Beratungen an, Geschafts-
fiihrerin Yvonne H. Wer-
ginz ist zudem als Repra-
sentantin der Deutschen
Gesellschaft fiir Home Sta-
ging und Redesign e.V. ta-
ti

Gusenbauergasse 4,
3. Stock, Top 28,
1090 Wien

Tel. 01/31043 88
www.wohnfee.at

Barbara Perfahl

Die Diplompsychologin
optimiert Méblierung und
Dekoration fiir den Ver-
kauf, bietet aber auch

Home Stagin
Anbieter in Osterreich

ing -

wohnpsychologische Beratung
und Einrichtungsberatung an.
Dabei ist sie vornehmlich in
Hamburg und Niedersachsen
tatig, als Osterreicherin bietet sie
ihre Dienste aber auch in Ober-
Gsterreich an.

Tekenbarg 26, 21224 Rosen-
garten, Deutschifand

Tel. 0043/4105-770926
www.die-wohnpsycholo-
gin.de

Katrin Erhart Real Estate &
Property

Das Wiener Unternehmen hat
sich vorwiegend auf die Ver-
marktung von Liegenschaften
im hochwertigen Segment spe-
zialisiert. Um den Verkaufszeit-
raum zu minimieren und den
Verkaufswert von Immobilien
zu steigern, bietet man aber
auch Home Staging an.

Maria Theresienstralle
19/22, 1090 Wien

Tel. 0699/129 20 650
www.katrinerhart.co

Fotn: www, waln-ginne al

Wohn-Sinne
MNeben Farb-, Licht- und Stilbe-

ratung fiir den Wohn- und Ar-
beitsbereich umfasst das Lejs-
tungsportfolio van Wohn-Sinne
auch individuelle Wohlfiihlbera-
tungen, Einkaufsbegleitung und
eben Home Staging. Zu den
Kunden zdhlen sowohl Immaobi-
lienunternehmen als auch Mak-
ler und Privatverkaufer.
Wiener Strafle 76/2/5

3002 Purkersdorf

Tel. 0693/11009516
www.wohn-sinne.at

wMan muss gleich im
ersten Moment mit einem
guten Auftritt punkten,
um mehrInteresse zu
wecken. Gelingt das,
werden die Immobilien im

elfall auch deutlich
schneller veriuBert
oder vermietet."

Gabriele Roseneker,
Wohn-Sinne

Raum und Seele

In Personalunion bietet Elisa-
beth Schlicker mit ihrem Un-
ternehmen Raum und Seele
Homestaging und Homesty-
ling an. Das Informationsge-
sprach ist kostenlos, ein Mafi-
nahmenkatalog mit konkre-
ten Verbesserungsvorschla-
gen schlagt mit 250 Euro zu
Buche und die Umsetzung
des Mafnahmenkataloges (je
nach Objekt und Aufwand)
mit weiteren 8 bis 12 Euro pro
Quadratmeter Wohnfldche.
Messerschmidtgasse

26/3, 1180 Wien

Tel. 0699/88 79 80 92
www.home-staging.at




